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UCHWALA NR .../...[2024
RADY GMINY PYSZNICA
Ao | [T 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podborek”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Pysznica, uchwalonego uchwala Nr
XXX1/275/2002 Rady Gminy Pysznica z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pdzn. zm.

=

Rada Gminy Pysznica
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Podborek”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary potozone po obu stronach ul. Szubargi o tacznej powierzchni okoto 68,44 ha,
polozone w zachodniej cze$ci miejscowosci Pysznica.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

3)

zatgcznik Nr 1 — czg$¢ graficzna, wykonana na mapie zasadniczej w wersji wektorowej w uktadzie
odniesienia 2000, stanowigca integralng czescig uchwaty i obowigzujacy w zakresie okreslonym
legenda;

zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w niniejszym planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalacznik Nr 3 — dane przestrzenne aktu.

§2

W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania 0znaczone w czgsci graficznej planu symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym od 1.MN do 45.MN;
MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym 1.MW, 2.MW, 3.MW,
U — teren zabudowy ustugowej, w tym od 1.U do 8.U;

US — teren zabudowy ustug sportu i rekreacji, w tym 1.US, 2.US;

ZN - teren zieleni naturalnej, w tym 1.ZN, 2.ZN;

1.KD-S —teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w tym od 1.KDD do 7.KDD;

KDw - teren drogi wewnetrznej, w tym od 1.KDw do 34.KDw;

R —teren rolniczy, wtym 1.R, 2.R, 3.R;

10) 1.KE - teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

§3

1. Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1)

2)

przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

dopuszcza si¢ na terenie 1.R 1 2.R lokalizacje sieci elektroenergetycznej 110 kV doziemnej lub/i
napowietrznej, pod warunkiem iz realizacja zamierzonej inwestycji nie klasyfikuje si¢ jako
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3)

4)
5)
6)

7)
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inwestycja, dla ktorej wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

na terenach 7.U, 34.KDw, 17.MN oraz 1.KD-S dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci elektroenergetyczne;j
110 kV doziemnej lub/i napowietrznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

na terenach MN, MW, U i US wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni nie wigkszej niz 0,05
ha z przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o
szeroko$ci nie mniejszej niz 3,5m pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie;

na terenach KDD, KDw, US, ZN lokalizacje Sciezek rowerowych.

§4

. Przy zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem, nalezy uwzglednié:

1)
2)

3)

4)

przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci i urzadzen;

potozenie w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 — Debica—Stalowa Wola—
Rzeszow, poprzez zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;
polozenie czegsci terendw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wysokim raz na 10 lat i srednim raz na 100 lat, poprzez zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

przy zagospodarowaniu terenow 1.MN, 8. MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 44.MN, 45.MN, 1.U, 2.U,
3.U, 4.U, 6.KDD, 7.KDD, 20.KDw, 25.KDw i 26.KDw, nalezy uwzgledni¢ potozenie w obrebie
stanowiska archeologicznego nr 21 w Pysznicy — punkt osadniczy z okresu neolitu oraz cmentarzysko
ciatopalne kultury tuzyckiej i przeworskiej, na obszarze AZP 92-77,

5) potozenie terenu w sgsiedztwie projektowanej drogi ekspresowej S74, poprzez zagospodarowanie

zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

§5

. Na terenie obj¢tym planem zakazuje sie:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem: sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
oraz drog;

lokalizacji nastgpujacych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska tj.:

a) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

b) instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

¢) podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substanciji,

d) instalacji do przetwarzania produktéw zawierajgcych azbest,

e) instalacji do produkcji paliw z produktéw roslinnych,

w tym elementow wchodzacych w sktad tych instalacji lub bedacych jakakolwiek czescig sktadowa
zaktadu eksploatujacego tego rodzaju instalacje;

na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na
100 lat zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnej;

lokalizacji na terenach 5.U, 6.U, 7.U:

a) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) tereny domow opieki spotecznej,

c) tereny szpitali;

lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
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ROZDZIAL I1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6

. Tereny oznaczone symbolami od 1.MN do 45.MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

. Tereny oznaczone symbolami 44.MN i 45.MN nalezy zagospodarowa¢ jako poszerzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nieruchomosci potozonych poza granicami planu, parametry okreslone w
ust. 3,4, 5, 6, 7 nie dotyczg powyzszych terenow.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej w:

1)
2)

5

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

budynkach mieszkalnych o powierzchni nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
pozostatych budynkach: o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 100 m?,

Zasady zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) na terenach: 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej,

b) na terenach: 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 21.MN,
24.MN, 25.MN, 27.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, budynkow
mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz budynkéw niemieszkalnych:
garazowych, gospodarczych lub o potaczonych funkcjach,

c) na terenach: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 6.MN, 8. MN, 14.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN,
20.MN, 22.MN, 23.MN, 26.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN budynkow
mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej oraz budynkdéw niemieszkalnych: garazowych,
gospodarczych lub o potaczonych funkcjach;

ustala si¢ dla budynkow mieszkalnych obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z

czescig graficzna,

na dziatkach, dla ktorych zostala wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy budynki mieszkalne

nalezy lokalizowa¢ w obowigzujacej linii zabudowy;

na dziatkach, dla ktérych nie zostata wyznaczona obowiazujaca linia zabudowy, nalezy:

a) lokalizowa¢ przynajmniej jeden budynek mieszkalny w pierwszej linii zabudowy w odlegtosci
nie wiekszej niz 6 m od linii zabudowy od strony frontu dziatki (gtdéwnego wjazdu na dziatke),

b) powyzszy zapis nie dotyczy dziatek, ktore nie sgsiadujg bezposrednio z terenami KDD, KDw
oraz drogami publicznymi potozonymi poza granicami planu i bezposrednio przylegajacymi do
granic planu lub tez sgsiadujg wylgcznie poprzez wyodrgbnione dziatki lub ich czesci stuzace
jako dojscia i dojazdy;

budynki nalezy lokalizowaé prostopadle lub/i rownolegle do wyznaczonego na rysunku planu

,kierunku lokalizacji budynkéw” z mozliwo$cig odchylenia do 20:

na terenach 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 15.MN, 21.MN, 24.MN,
25.MN, 27.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziakki;

na terenach 26.MN, 29.MN, 30.MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w odlegtosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki,

na terenach 1.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow niemieszkalnych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy;
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9) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)

d)

na terenie 26.MN nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,5 powierzchni dziatki budowlanej,
naterenach 2.MN, 4.MN, 6.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 27.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN,
33.MN, nie mnigjszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,9 powierzchni dziatki budowlanej,

na terenach 1.MN, 3.MN, 5.MN, 7.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN,
17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 28.MN, 34.MN,
35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, nie mniejszy niz 0,02 i nie wigkszy niz 0,8 powierzchni
dziatki budowlane;j,

na terenach 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, nie mniejszy niz 0,02 i nie wiekszy niz 1
powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a)
b)

c)

d)
e)

na terenie 26.MN nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

na terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 11.MN, 22.MN, 29.MN, 31.MN, 33.MN,
nie mniejszy niz 35%,

na terenach 1.MN, 5.MN, 9.MN, 10.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 19.MN,
20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 27.MN, 28.MN, 30.MN, 32.MN, 34.MN, 35.MN,
36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, nie mniejszy niz 40%,

na terenach 17.MN, 18.MN, nie mniejszy niz 45%,

na terenach 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, nie mniejszy niz 20%;

11) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenach 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN,

12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN,
24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 29.MN, 30.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN,
35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, nie wigkszy niz 35%;

b) naterenach 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, nie wigkszy niz 45%;
12) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a)

b)
c)

d)

e)

na terenach 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 0,02 ha,

na terenie 6.MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05ha,

na terenach 1.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 0,07 ha,

na terenach 10.MN, 27.MN, 30.MN, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 0,08 ha,

na terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 33.MN,
34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN, 43.MN, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
nie mniejsza niz 0,09 ha,

tereny 22.MN, 26.MN, 29.MN, kazdy z terendw nalezy zagospodarowac jako jednag dziatke
budowlang.

5. Cechy zabudowy budynkéw mieszkalnych:

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rzedna zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 11 m mierzona od poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki;

3) geometria dachu:

a)

na terenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN,
25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 35.MN, 36.MN, 43.MN, dach nad

4
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bryta gtdéwng budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, nachyleniu
potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45°,

b) naterenach 1.MN, 8.MN, 29.MN, 30.MN, dach nad bryta gtdwng budynku ptaski lub spadzisty
0 schemacie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych pod katem nie
wickszym niz 45°;

c) naterenach 34.MN, 37.MN, 38.MN, 39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, dach nad bryla gtowna
budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci
dachowych pod katem nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 45°;

4) pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachowka ceramiczna lub materiat dachowko - podobny w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

Cechy zabudowy budynkéw niemieszkalnych (gospodarczych, garazowych):

1) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rzedng zwierciadla wody o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m mierzona od poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki;

3) geometria dachu:

a) naterenach 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN,
26.MN, 27.MN, 28.MN, 31.MN, 32.MN, 33.MN, 34.MN, 35.MN, 36.MN, 37.MN, 38.MN,
39.MN, 40.MN, 41.MN, 42.MN, 43.MN, dach nad brytg gtdéwng budynku spadzisty o schemacie
dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych pod katem nie mniejszym
niz 20° i nie wiekszym niz 45°,

d) naterenach 1.MN, 8.MN, 29.MN, 30.MN dach nad brylg glowna budynku ptaski lub spadzisty
0 schemacie dwuspadowym lub wielospadowym i nachyleniu potaci dachowych pod katem nie
wiekszym niz 450

4) pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachowka ceramiczna lub material dachowko - podobny w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

Miejsca do parkowania realizowane na terenie dzialki budowlanej:

1) dla funkcji mieszkalnej w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz jedno stanowisko
postojowe niezaleznie od miejsca w garazu na kazdy lokal mieszkalny;

2) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w
ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na kazde
petne 40 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcja ustugows.

. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) bezposrednio do drog publicznych potozonych na terenie planu oraz do drog publicznych potozonych
poza granicami planu;

2) posrednio poprzez drogi wewnetrzne KDw do drog publicznych potozonych na terenie planu oraz
poza jego granicami;

3) dzialki potozone w drugiej i kolejnej linii zabudowy, ktore nie sasiadujg bezposrednio z terenami
KDD, KDw oraz drogami publicznymi: poprzez wyodrebnione dziatki lub ich czesci stuzace jako
dojscie i dojazd do ww. drog.

§7

. Tereny oznaczone symbolami 1.MW, 2.MW i 3.MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng.

. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji ustugowej wylacznie w kondygnacji parteru 0 powierzchni nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej kondygnacji parteru.

. Zasady zagospodarowania terenu:
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ustala si¢ dla budynkéw nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢s$cig graficzng;

lokalizacja budynkéw prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy od strony drogi 5.KDD z

mozliwoscia odchylenia do 1°,

na terenie 1.MW, 2.MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki;

minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:

a) naterenie 1.MW nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,5 powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 2.MW i 3.MW nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 1,2 powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 35% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie

wigkszy niz 35%);

zasady podziatu na dziatki budowlane: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz

1 ha.

. Cechy zabudowy budynkéw wielorodzinnych:

1)

2)

3)

4)

na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia o glebokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rzgdng zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gldéwnym wejSciem do
budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki na terenie:

a) 1MW i2.MW - nie wigksza niz 17,5 m,

b) 3.MW - nie wigksza niz 14,5 m;

dach nad brylg gtéwng budynku spadzisty o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym
i nachyleniu potaci dachowych pod katem nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 40°;

pokrycie dachowe: blacha ptaska, dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwko - podobny w kolorze
czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym.

Miejsca do parkowania realizowane na terenie dzialki budowlanej jako otwarte, zadaszone lub
lokalizowane w garazu:

1)
2)

3)

dla funkcji mieszkalnej w ilosci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniejszej niz 1,6 stanowiska
postojowego na kazdy lokal mieszkalny;

nalezy zapewnic¢ przynajmniej 2 miejsca postojowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,;

w przypadku lokalizacji funkcji ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe w
ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na kazde
petne 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcja ustugows.

. Dostepnos$¢ komunikacyjna:

1)
2)

terenu 1.MW bezposrednio do drog publicznych 4.KDD i 5.KDD;
terenu 2.MW i 3.MW bezposrednio do drogi publicznej 5.KDD.

§8

Tereny oznaczone symbolami od 1.U do 8.U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

na terenie 7.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznej 110 kV doziemnej lub/i
napowietrznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z
jego przeznaczeniem w planie;

ustala si¢ dla budynkow: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna;

lokalizacja budynkow na terenie:



4)

5)

6)

7)
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a) 1.U - gltéwna bryta budynku lokalizowana plaszczyzng elewacji frontowej prostopadle lub
réwnolegle do linii zabudowy od strony drogi powiatowej z mozliwoscia odchylenia do 2°,

b) 2.U - gléwna bryta budynku lokalizowana ptaszczyzng elewacji frontowej prostopadle lub
réwnolegle do linii zabudowy od strony drogi publicznej 6.KDD z mozliwoscig odchylenia do
20,

c) 3.U,4.U,5U, 6.U, 7.U - gléwna bryta budynku lokalizowana ptaszczyzng elewacji frontowe;j
prostopadle lub réwnolegle do linii zabudowy z mozliwoscig odchylenia do 2°,

d) 8.U - gléwna bryta budynku lokalizowana plaszczyzng elewacji frontowej prostopadle lub
réwnolegle do linii zabudowy od strony drogi publicznej 5.KDD z mozliwoscig odchylenia do
20,

e) na terenie 4.U dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki;

minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na terenie:

a) 1.U,2.U,4.U,5U,6.U,7.U,8.U -nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8 powierzchni dziatki
budowlanej,

b) 3.U - nie mniejszy niz 0,05 i nie wigkszy niz 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie:

a) 1.U,4.U,5.U,6.U,7.U, 8.U - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) 2.U - nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;

c) 3.U - nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j

maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na

terenie:

a) 1.U,3.U,4.U,5U,6.U,7.U, 8.U —nie wickszy niz 40%,

b) 2.U - nie wigkszy niz 36%;

zasady podzialu na dzialki budowlane na terenie:

a) 1.U— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,12 ha,

b) 2.U, 5.U —nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana,

c) 3.U — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,18 ha, nalezy
zagospodarowac co najwyzej jako dwie dziatki budowlane,

d) 4U - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,03 ha, nalezy
zagospodarowac co najwyzej jako dwie dziatki budowlane,

e) 6.U, 8.U — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,21 ha, nalezy
zagospodarowac co najwyzej jako dwie dziatki budowlane,

f) 7.U — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,25 ha, nalezy
zagospodarowac co najwyzej jako dwie dziatki budowlane.

3. Cechy zabudowy budynkow ustlugowych:

1)

2)

maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu przed gldéwnym wejSciem do

budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki: co najwyzej do 11 m;

dach nad bryta gtéwna budynku na terenie:

a) 1.U, 2.U, 3.U — dachy ptaskie, spadziste o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
0 nachyleniu polaci dachowych pod katem nie wiekszym niz 30°,

b) 4.U, 8.U - spadziste o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym, 0 nachyleniu potaci
dachowych pod katem nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°,

c) 5.U, 6.U, 7.U — dachy ptaskie, spadziste o schemacie dwuspadowym lub wielospadowym,
0 nachyleniu potaci dachowych pod katem nie wiekszym niz 40°,

d) pokrycie dachow spadzistych z zastosowaniem: blachy ptaskiej, dachowki ceramicznej lub
materiatu dachowko - podobnego w kolorze czerwonym, brazowym, grafitowym lub szarym,

e) naobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rz¢dng zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat.
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Miejsca do parkowania realizowane na terenie dzialki budowlanej jako otwarte, zadaszone lub

lokalizowane w garazu:

1) w iloSci dostosowanej do potrzeb, lecz nie mniej niz jedno stanowisko postojowe na kazde peine
40m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z funkcjg ustugows;

2) naterenie 1.U, 2.U, 3.U, 6.U, 7.U nalezy zapewnic¢ przynajmniej 2 miejsca postojowe do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,;

3) na terenie 8.U nalezy zapewni¢ przynajmniej jedno miejsce postojowe do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) bezposrednio do drog publicznych potozonych na terenie planu lub poza jego granicami;

2) posrednio poprzez drogi wewngtrzne KDw do drég publicznych potozonych na terenie planu lub poza
jego granicami.

§9
Tereny oznaczone symbolami 1.US i 2.US przeznacza si¢ pod ushugi sportu i rekreacji.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigcej niz
70% powierzchni terenu pod urzadzenia zwigzane ze sportem, wypoczynkiem i rekreacja;
2) naterenie 2.US ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw ustugowych sportu i rekreacji,

b) dla budynkow nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna,

c) lokalizacja budynkéw ptaszczyzng elewacji frontowej gtownej bryty budynku prostopadle lub
rownolegle do linii zabudowy z mozliwoscig odchylenia do 2°,

d) naobszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o gtgbokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rzgdng zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 100 lat,

e) minimalny i maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz
0,001 1 nie wigkszy niz 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
nie wiekszy niz 5%;

3) naterenie 1.US zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.

Cechy zabudowy budynkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m mierzona od poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku do najwyzszej kalenicy, szczytu dachu lub attyki;

2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o glebokosci do 0,5 m ustala si¢ poziom posadzki
parteru na poziomie 0,3 m ponad rzedna zwierciadta wody o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat;

3) dach nad bryla gtéwna budynku ptaski, oparty na tuku lub spadzisty 0 nachyleniu potaci dachowych
pod katem nie wigkszym niz 45°.

Miejsca do parkowania realizowane na terenie dzialki budowlanej jako otwarte lub zadaszone:
przynajmniej jedno stanowisko postojowe.

Dostepnos$¢ komunikacyjna:

1) bezposrednio do drog publicznych potozonych na terenie planu lub poza jego granicami;

2) posrednio poprzez drogi wewnetrzne KDw do drog publicznych potozonych na terenie planu.

§10
8
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Tereny oznaczone symbolami 1.ZN i 2.ZN przeznacza si¢ pod zielen naturalna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie nie wigcej niz 30% powierzchni terenu pod Sciezki piesze i

™=

rowerowe.

§11

Teren oznaczony symbolem 1.KD-S przeznacza si¢ pod droge publiczng klasy ekspresowej.
Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznej 110 kV doziemnej lub/i napowietrzne;.

3. Szerokos$¢ drogi — zgodnie z czeScig graficzna.

§12

1. Tereny oznaczone symbolami od 1.KDD do 7.KDD przeznacza si¢ pod drogi publiczne klasy
dojazdowej.
2. Szerokos$¢ drog — zgodnie z czeScia graficzng.

§13

1. Tereny oznaczone symbolami od 1.KDw do 33.KDw przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.
2. Szeroko$¢ drog wewnetrznych — zgodnie z czeScig graficzng.

§14

1. Teren oznaczony symbolem 1.KE przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna elektroenergetyczna.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznej 110 kV doziemnej lub/i napowietrzne;j.

§15

1. Tereny oznaczone symbolami R, w tym 1.R, 2.R i 3.R przeznacza si¢ pod role.

2. Dopuszcza si¢ na terenie 1.R i 2.R lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznej 110 kV doziemnej lub/i
napowietrznej, pod warunkiem iz realizacja zamierzonej inwestycji nie klasyfikuje si¢ jako inwestycja,
dla ktérej wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne.

§16

Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacych sieci potozonych na terenie objetym planem i poza jego granicami poprzez ich
rozbudowe lub budowe sieci energetycznych pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie,

b) z indywidualnych zrodet energii odnawialnej wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng - zlokalizowanych na terenie objetym planem lub poza jego
granicami;

zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodociggowych potozonych na terenie objetym planem i
poza jego granicami poprzez ich rozbudowe lub budowe nowych sieci, o przekroju zapewniajagcym
obstuge catego terenu objetego granicami opracowania planu,
zaopatrzenie w gaz indywidualnie lub z istniejacych sieci potozonych na terenie objetym planem i
poza jego granicami poprzez rozbudowe, budowe sieci gazowej o przekroju zapewniajagcym obstuge
catego terenu objetego granicami opracowania planu;
zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna poprzez budowe i rozbudowe sieci teletechnicznych
zlokalizowanych poza granicami planu lub z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;
odprowadzenie $ciekow bytowych I komunalnych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej zlokalizowanej na terenie i poza granica planu poprzez budowe,
przebudowe i rozbudowe sieci o przekroju zapewniajacym obstuge calego terenu objetego granicami
opracowania planu;
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6) odprowadzenie S$ciekow przemystowych pochodzacych z dzialalnoSci ushugowej rozwigzaé
indywidualnie:

a) do istnicjgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda zarzadcy sieci, z
zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w indywidualnych przemystowych oczyszczalniach $ciekow z mozliwoscig odprowadzenia
$ciekow oczyszczonych do sieci kanalizacji sanitarnej za zgoda zarzadcy sieci, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

C) poprzez gromadzenie w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach wraz z okresowym
wywozeniem $ciekow do oczyszczalni $ciekow, z zachowaniem warunkow okreslonych w
przepisach odrebnych;

7) odprowadzeniec wod opadowych lub roztopowych:

a) do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej 1 ogélnosptawnej lub poprzez rozbudowe, budowe
sieci o przekroju zapewniajacym obstuge calego terenu objetego granicami opracowania planu,

b) z powierzchni chlonnych rozwigza¢ indywidualnie do $rodowiska w sposob niepowodujacy
przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod 1 gruntdw, niepowodujacych
naruszenia stosunkow wodnych na gruntach os6b trzecich,

C) z powierzchni utwardzonych rozwigza¢é w sposOb zapewniajacy petng ochrong przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych:

— poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej o przekroju
zapewniajacym obstuge catego terenu objetego granicami planu,
— poprzez systemy odprowadzania wdod deszczowych do zbiornikow na wody opadowe lub
roztopowe, wod 1 gruntéw;
8) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dziatce i usuwanie na
zasadach obowigzujacych w gminie;
9) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugowa w sposob nie zagrazajacy
srodowisku 1 usuwanie ich zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie;
10) ogrzewanie obiektow:

a) z sieci cieptowniczej poprzez wiaczenie do istniejgcej Sieci lub rozbudowe, budowe sieci
cieplowniczej o przekroju zapewniajacym obstuge podtaczanych obiektow,

b) indywidualnie ze zrédet minimalizujacych ,,niska emisje” zanieczyszczen do powietrza, z
mozliwo$cia wykorzystania odnawialnych Zrodet energii.

§17
Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu.

§18
Ustala si¢ ....% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§19
W granicach obowigzywania zatacznika Nr 1 do niniejszej uchwaly tracg moc ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:
1) uchwata nr 7/51/2003 Rady Gminy w Pysznicy z dnia 11-06-2003 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z
dn. 20 wrzesnia 2003, poz. 1719);
2) uchwata I1X/47/2015 Rady Gminy Pysznica z dnia 28-05-2015 (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z dn.
9 lipca 2015, poz. 2090);
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3) uchwata XXXV/198/2017 Rady Gminy Pysznica z dnia 20-09-2017 r. (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z dn. 2 listopada 2017, poz. 3549).

§20
Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Pysznica.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Podkarpackiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy w Pysznicy
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